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объект строительства : <IVIодернизация здания специализированного
коммунального хозяйства, расположенного по
адресу: Минская обл., Минский р-н,
Хtдановичский clc,81, район аr Хtдановичи)
(в части оснащения аварийным источником
электроснабжеrrия)

объект государственной : Строительный проект при одностадийной
строительной экспертизы разработке проектной документации
Ш"фр проекта : |.|829-25
заказчик (застройщик) : Коммунальное унитарное производственное

предприятие по эксплуатации и ремонту
коммун€шьных тепловых сетей и котельных
<<Минсккоммунтепло с еть>)

генпроектировщик : Обrцество с ограниченной ответственностью
"БелИнжПлан"

Вид строительства : Модернизация
МестО располоЖения объекта : Минская область, Минский район
СтроитеЛьствО финансируется : Без привлечения бюджетных средств
Представленная сметная стоимость строительства составляет |З7,667 тыс. руб.ценах на дату начала разработки сметной документации 1 мая 2о26 года.



1. оБпIАя чАсть
Проектная документация разработана на основании:
прикzва государственного предприятия <Минсккоммунтеплосеть) от

|З.06.2025 J\Ъ 586 о выполнении проектных работ и назначении руководителя
(управляющего) проекта;

заdанuя на проекmuрованuе, утвержденного заместителем главного
инЖенера по ремонту государственного предприятия <Минсккоммунтеплосеть>>
27.06.2025;

llljilеНенuя ЛЬ1 к заdанuю на проекmuровонuе, утвержденного первым
ЗаМестителем директора - пIавным инженером государственного предприятия
<<Минсккоммунтеплосеть)) 06.05 .2026;

uсжоd н ьlж d а н н ьtж dля р азр а б о mкu пр о е кmн о й d о кум е н mо ц u u :
mехнuческuх условuй:
государственного предприятия <<Минсккоммунтеплосеть) от l 4. 07.2026 J\Ъ

З116ТУ на присоединение электроустановок потребителя к электрической сети,
согJIасованных Заславским РЭС филиала <<Минские электрические сети) РУП
<Минскэнерго) | 4.07 .2026;

технического паспорта на здание с инвентарным номером 600/C_15904l,
сосТаВленноГо По сосТоянию на 2|.06.20|7 РУП <Минское областное агентство
по государственной регистрации и земельному кадастру);

свидетельства (удостоверения) J\Ъ 600/1611-3708 о государственной
регистрации в отношении капит€Lпьного строения с инвентарным номером
600/С-159041, расположенного по адресу: N,Iинская область, Минский район,
ЖДановичский с/с, 81, район аr Ждановичи, площадь - I97,0 кв.м, назначение
- ЗДание специаJIизированное коммунального хозяйства, наименование
кОТельная с баками-аккумуляторами. Свидетельство составле но 2З.1 1 .20l 7 РУП
<Минское областное агентство по государственной регистрации и земельному
кадастру);

СВиДетельства (удостоверения) J\Ъ 600l1254-7901 о государственной
регистрации в отношении земельного участка с кадастровым номером
62З681700001001018, расположенного по адресу: Минская область, Минский
район, Ждановичский clc, район аг. Ждановичи, площадь 0,0600 г8,
Н€IЗНаЧеНИе - земельныЙ участок для обслуживания котельноЙ с баками_
аККУМУЛяТОРаМи. Свидетельство составлено З1.08.20l8 РУП <<Минское
обл астное агентство по го сударственной регистра ции и земел ьному кадастру ) ;

СВИДеТелЬства (удостоверения) J\Ъ 600i1409-57|9 о государственной
регистрации в отношении земельного участка с кадастровым номером
62З681700001001044, расположенного по адресу: Минская область, Минский
район, Ждановичский clc, район ап Ждановичи, площадь 0,00з l га,

земельный участок для
пункта. Свидетельство

обслуживания шкафного
составлено 04.09.20l8 РУП

нЕIзначение
гЕворегуляторного
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((минское областное агентство по государственной регистрации и земельному
кадастру);

акта разграничения балансовой принадлежности электросетеи и
эксплуатационной ответственности сторон от 20.02.201 8;

акта технического состояния М 49, утвержденного первым
директора - главным инженером государственного

учреждения <Республиканский

заместителем
предприятия

<<Минсккоммунтеплосеть)) 0 4.02.2026 ;

пuсем:
ГОСУДаРСТВенного предприятия <<Минсккоммунтеплосеть) от 18.03.202б

центр по
мониторинry

Ns 9-10/584 о

ý

Jф 05-711590, от ||.06.2026 J\lb 05-713790 о предоставлении информации для
проектирования;

государственного
гидрометеорологии, контролю радиоактивного загрязнения и
окружающей среды)) от 21.01.2026 J\ъ 9-10/104, от 30.03.2026
предоставлении спецrlализированной экологической информации;

инженерно-геологиче ских изысканий выполненных одо
<Геоспецпроект) в январе 2019 года, договор J\b 07126.

По разработанной документации представлецы:
солосованuя:
управJIенияI архитекryры и строительства Минского райисполкома (письмо сrг

04.06.2026 Jrгs |3,|214897324) строительный проект согласован, р€вмещение
объекта соответствует градостроительному проекту ксхема планировки в
границах второй кольцевой автомобильной дороги вокруг г.минска и
перспективной городской черты, определенной генеральным планом пминска)),
утвержденному совместным решением Минского облисполкома и Минским
горисполкомом от 21 .l2.2019 Ns1.04lrl4205;

заказчика гюсударственного предприятия <<Минсккоммунтеплосеть)
(письмо от |2.06.202б }lb 05-7lЗ796).

Щополнительная информация
проектом преду,сматривается модернизация здания специализированного

коммунального хозяйства, расположенного по адресу: Минская обл., Минский
р-н, Ждановичский clc,8l , район ап Ждановичи)) в части оснащения аварийным
источником электросн абжения.

Класс сложности объекта строительства К-3 по сн 3.02.07-2020.
оценка соответствия разработанной проектной документации

требованиям утверждtенных градостроительных проектов В соответствии с
пунктом з9 Положения О порядке разработки, согласования и утвержденияградостроительных проектов, проектной документации, утвержденного
постановлением Совета I\4инистров Республики Беларусь от 08.10.2008 Jф 1476,
относится к компетенции структурных подразделений местного
исполнительного !1 распорядительного органа, осуществляющих
государственно-властные полномочия в области архитектурной,
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Минскою рйисполкома (письмо сrг 04.06.2026 J\b |з-1214897з24).
В рассмотрении проектной документации

Инженерно-геологические изыскания - эксперт
Генеральный план - специ€tлист
-эксперт
Электроснабжение - эксперт
Телемеханизация - эксперт
Охрана окружающей среды - эксперт
Организация строительства - специ€lJIист
Сметная документация - эксперт
Проектные и изыскательские работы - эксперт

2. инжЕнЕрно_гвологиtIЕскиЕ изыскАния
Инженерно-геологические изыскания выполнены О.ЩО <Геоспецпроект>) в

январе 2019 года, договор М 07126.
Участок изысканий приурочен к полого-волнистой флювиогляциальной

РаВНИНе Сожского возраста. Поверхность ровная, спланирована насыпным
ГРУнТОМ. Абсолютные отметки поверхности земли по данным высотной
приВязки устьев скважин колеблются от 2l7,97 м до 2|8,02 м. Поверхностный
СТОК ОРГаНИЗОВаН системоЙ ливневоi1 канализации, условия поверхностного
стока удовлетворительные. Неблагоприятные геологические процессы не
установлены.

На Участке изысканий развит почвенно-растительный слой, мощностью
0,2 м.

В геологическом строении до глубин 6,0 м участвуют:
ГолоценовьtЙ zорuзонm. TexHozeHHbte (uскуссmвенньtе) образован1,1.я (thll/)

ПреДстаВлены песками рuвличного гранулометрического состава с вкJIючениями
СТРОИТеЛьНОГО МУсора. Щвет отложениЙ чёрныЙ, грязно-жёлтыЙ. Мощность
отложений составляет 0,6 - 0,7 м.

Флю вuоzляцuсulьньl е наdлаоренные оmл оэlсенuя С оuсс ко ео lорuзонmа (I I s й)
представлены песками мелкими. I-{BeT отложений: жёлтый. Вскрытая мощность
отложений составляет 1 ,4 - 1,5 м.

MopeHHble оmлоэtсенuя !непровскоzо zорuзонmа (gIId) представлены
СУПеСяМи ПластичноЙ консистенции с включениями гравия и гzlльки до 15 %.
ЩВеТ ОтлОЖений: красно-бурый, серый. Вскрытая мощность отложений
составляет 3,6 - 3,8 м.

градостроительной и строительной деятельности на территории
административно-территориальной единицы) И подтверждается
представленным сопIасованием управJIени'I архитекryры и строительства

принимали участие:
Лажевич о.А.
Прохоренко А.М.
Черкасова Е.Л.
ЧерковскаяИ.Л.
ЧерковскаяИ.Л.
Щубровина С.А.
Князев В.А.
Люговская Т.П.
Скачкова А.Ю.

В период изысканий (апрель 201'9 г) подземные воды до глубины 7,0 м не
вскрыты.
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ПОДЗеМные воды до глубины 6,0 м не вскрыты. В период обильного
ВЫПаДеНИя осадков и сезонного снеготаяния возможно образование грунтовых
вод типа "верховодкз", мощностью 0,3 - 0,5 м по кровле глинистых грунтов
(игэ_3).

ПО реЗультатам химических анализов водной вытяжки грунты по
СОДеРЖаНИЮ сУльфатов и хлоридов неагрессивны (ХА0) к бетонам любых марок
по водонепроницаемости.

Согласно П9-2000 к СНБ 5.01,01-99 грунты 1,IГЭ-2, З относятся к
пучинистым при промерзании.

УЧаСток изысканий относится ко II (средней сложности) категории
сложности инженерно-геологических условий.

НОРмативная глубина сезонного гIромерзания грунтов под оголённой от
СНеГа ПОВеРХНОСТЬЮ, СОгЛасно П9-2000 к СНБ 5.01.01-99, составляет для песка
мелкого, супеси - l25 см.

Осложняющие факторы:
- большая мощность насыпного грунта, неоднородность его состава,

плотности сложения и сжимаемости;
- возможное появление верховодки в различных частях толщи насыпного

грунта и в подстилающем песке на кровле супеси (ИГЭ-З);
- пучинистость грунтов при промерзании.

П о р езул ь mоmам р ас с.ц о mр е н uя :
1. ОткорреКтированы нормативные и расчетные характеристики

удельного веса грунтов, п,п. 4.3, 6.1.1, Приложение Е.2.1 сн 1.02.01-2019.
2. ОткоРректировано оформление инженерно-геологического разреза в

соответствии с пп. 6.5 - 6.11 стБ 21.з02-99,п,4.2 сн 1.02.01-2019.
3. Представлена отметка оАо "Белкомплекспроект" от 09.о7.2026 N9

|7007-и о регистрации изысканий, п,4,16 сн 1.02.01 -20|9.
материалы изысканий содержат сведения, достаточные для

геологиЧеского обоснования принятых проектных решений
<Строительный проект).

инженерно_
на стадии

fi.ормативццqд_ре9з_
NФ.Is i Наименование грунта
игэ l

I

l

|,|]
I

FIые значения
Удельный вес,
кFУмз

ха актери(
Удельнос
сцепленL
кПа

)ти

I€,

l грунтов.
Угол
внутреннего
трения, градус

Мод.
деф.
МПа

Усл.
Расч.
Соп.,
МПа

i,
Ttt Tt IrЬ сп ctt I ct| ср, Qtt 9t Е Rо

l l Насыпной грунт 17,0 l7,0 17,0 9,8 0,1 20

) Песок мелкий срелней
- l, прочности

l7,0 l7,0 |,7,0 9,9 2 2 l2lз2,6 з2,| 22,0 0,з l7

З | С},песь моренная прочная 21,9 2l ,8 21,7 35 зs |з+|zт,в 2,7,7 )-l 1 24,4 0,424
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3. РЕЗУЛЬТАТЫ РАССМОТРЕНИЯ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
з.1. гЕнЕрАльный плдн

размещение площадки для р€вмещения резервного аварийного источника
питания осуществляется по адресу: Минская обл., Минский р-н, Ждановичский
с/с, 8l, район аr Ждановичи, на участке площад 0,001974 га..

Участок свободен от застройки и зеленых насаждений.
Инженерно-геодезические изыскания выполнены ооо "БелИнжПлан"

09.2025г.
подъезд к площадки для размещения аварийного источника питания

осуществляется с существующего проезда, обслуживающего котельную .

Рельеф участка - спокойный .

Вертикальная планировка выполнена с максимЕUIьным сохранением
естественного рельефа и увязана в высотном отношении с существующим
благоустройством, а также с существующей застройкой.

Система водоотвода - открыт€uI.
Проектом благоустройства предусматривается :

- устройство площадки из мелкошryчной бетонной плитки;
- УДаЛеНИе ГЕВОНа, ПРИ УСТроЙстве траншеЙ для прокJIадки проектируемых

СеТеЙ Электроснабжения и системы з€вемления со снятием растительного слоя;
_ восстановление растительного слоя с посевом трав;
- восстановление отмостки из мелкошryчной бетонной плитки.
Бал

3.1.1. Мероприятия по обеспечению досryпной среды
жизнедеятельности физически ослабленных лиц
Выполнение мероприятий по созданию доступной среды обитания физически

ослабленных лиц (в том числе инвалидов) различной категории при
реконструкции объекта инженерной инфраструктуры проектом не
ПРеДУСМОТРено (в соответствии с п.25 задания на проектирование - данные
требования отсутствуют).

По резульmаmшм рассJ|/rоmренuя аауrененuя не вносшпuсь.

пр оd ол эtс е нuе э кс перmн о е о з акл юченltя б 3 3 - 7 0 / 2 6

анс территории:

наименование показателя Ед.
измеренпя

показатель

Представленные По результатам
рассмотрения

Площадь участка га 0,001974 0,00l974

Гlлощадь озеленения м2 5,24 5,24

Площадь покрытий, в том числе м2 14,50 14,50

- отмостка м2 1,00 1,00

Коэффициент использования территории % 0,7з 0,,7з
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3.2. элЕктроснАБжЕниЕ
ПРОеКтом предусмотрено оснащен ие аварийным (резервным) исто.rником

ЭЛеКТРОСНабЖения существующего здания котельноЙ и замена существующего
вводно-распределительного устройства (ВРУ) с блоком АВР-2.1 на ВРУ с
блоком АВР-3.1.

ПО СТепени обеспечения надежности электроснабжения
электроприемники котельной относятся к потребителям I категории.

Расчетная электрическая нагрузка котельной - 48,8 кВт.
проектом предусмотрено применение имеющейся в наличии у заказчика

ПеРеДВИЖНОЙ Дизель-генераторноЙ установки мощностью З2 KBTI4O кВА. fuя
подклюЧения передвижной ,ЩГУ предусмотрена установка на площадке шкафа
со штепсельными р€въемами.

проектируемые электрические сети 0,4 кв выполнены кабелем марки
АВБбШв, прокладываемым в траншее на глубине 0,7 м от планировочных
отметок земли и по существующим лоткам в котельной.

расчетный учет потребляемой электроэнергии осуществляется с
помощью многотарифных электронных счетчиков, устанавливаемых во Вру. На
линии питания от Щу предусмотрена установка прибора технического учета
электроэнергии.

проектом предусмотрена автоматизированная система учета
электроэнергии (Аскуэ) с передачей данных в действующую Аскуэ гп
<<минсккоммунтеплосеть>. Передача данных осуществляется по сети Ethernet.

Принятая система з€вемления - типа TN-C-S,

П о р езул ь mаmъм р ассм о mр е н uя :
1.согласно техническим условиям на присоединение электроустановок

потребителя к электрической сети государственного предприятия
<Минсккоммунтеплосеть)) J\ъ3l/бтУ от 14.07.2026 нагрузка электроприемников
I категории надежности электроснабжения составляет 32,0 кВт.

Согласно письму J\ь05-7l431б от 14.07.2026 государственного
предприятиrI <<МинскКоммунтеПлосеть) (О предоставлении информации)
управление насосами сетевой воды предусмотрено посредством частотных
преобразователей, что обеспечивает потребляемую мощность рабочего насоса
не более 10,5 кВ. Суммарная нагрузка котельной составляет 25,32З кВт. ,Щля
обеспечения первой категории надежности электроснабжения предусмотрена
стационарная дизель-генераторная установка.

2.предусмотрено присоединение дгу И щита управления к
существующему контуру заземления. Согласно представленному протоколу
измерения заземляющего устройства от 18.05.2021, выполненному
испытательной лабораторией частного производственно-торгового унитарногопредприятия "электротехлабсервис", сопротивление контура повторного
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заземлениrI котельной составляет 2,86 Ома (не более 4 ом сопIасно п.4.3.8.2
ткпз39-2022).

3.3. твлЕмЕхАнизАция
проектом предусматривается сбор и передача телеинформации на пульт

оператора ГП <Минсккоммунтеплосеть)) с
контроллера в составе проектируемого АВР-3.1
устроистве.

Проектом предусматривается сбор и передача следующей информации:
- авария АВР;
- нЕлличие и отсутствие напряжения на вводе 1;

- нЕLпичие и отсутствие напряжения на вводе 2;
- нЕlличие и отсутствие напряжения на вводе 3 (от ДГУ);
- включенное/отключенное положение вводных и секционных автома-

тических выключателей ;

- оперативные, аварийные данные и параметры работы.ЩГУ;
_ данные от всех проектируемых узлов учета электроэнергии.
СВяЗь осУществляется по сети Ethernet и волоконно-оптической линии

связи РУП <<Белтелеком)).

По р езул ьmаmам р ассмо mрен uя :
1. Проектные решения согJIасованы с филиалом РУП "Энергосбыт"

"МИНСКЭНеРГО" оТ 01.04.2026, с филиалом РУП "Госэнергогазнадзор"
"I\{инскэнерго" реr J\Ъ2O5i от З|.05.202б.

3.4. охрАнА окружАющшЙ сгшды
В соответствии с Законом Республики Беларусь от 18.07.2016 Ns399-З (О

ГосУДарственноЙ экологическоЙ экспертизе, стратегическоЙ экологической
ОЦеНКе И ОЦеНКе воздеЙствия на окружающую среду) проектная документация
не является объектом го сударственной экологиче ской экспертизы.

Объект расположен на природных территориях, подлежащих специальной
ОХРане Зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения
центр€tлизованных систем питьевого водоснабжения (З пояс), в водоохранной
ЗОНе РеКи Свислочь. В разделе представлены мероприятия, направленные на
снижение негативного воздействия на водные ресурсы.

ПРИ ПРОизВоДстве работ предусматривается снятие плодородного слоя
ПОчВы с последующим использованием при озеленении и благоустройстве
территории.

В соответствии с таксационным планом удаляется г€вон на площади 18,74
7м', восстановление озеленения осуществляется на площади 5,24 м2, за

НеВОССТаНаВЛиВаемыЙ газон компенсационные мероприятия не назначены, в
соответствии со ст.38 Закона Республики Беларусь от 14.06.2003 Ns205-З (о
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растит9льном мире)) (уда.пение цветников, г€tзонов, иного травяного покрова за
пределами населенных пунктов).

Выполнена сверка таксационного плана на (сOOтветствие натурным
данным> с УП <<Минское лесопарковое хозяЙство) от 0|.04.2026.

для электроснабжения оборулования в аварийном режиме
предусматривается установка дизель-генераторной установки. Определен
выброс загрязняющих веществ от проектируемой дизель-генераторной
установки, валовое количество загрязняющих веществ в атмосферный воздух
составиТ 0,,022 т/год. Согласно представленному расчёту рассеивания
прогнозИруемые уровни загрязнения атмосферного воздуха с учетом фонового
загрязнения по всем ингредиентам и группам суммации не превысят
установленные нормативы и составят максимально до 0,б5 плt по группе
суммации (серы диоксид * азота диоксид).

проектные решения не предусматривают воздействие на недра.
в разделе указано об отсутствии ущерба животному миру при

строительстве.
в проекте указаны объемы И виды образующихся отходов,

предусмотрены мероприятия по обращению с ними в соответствии с Законом
Республики Беларусь <Об обращении с отходами).

по резульmаmшм россмоmренuя лвлrененая не BшocuJlucb.

3.5. оргАнизАция строитЕльствА
раздел <<организация строительства) в составе проектной документации

на объект строительства разработан по итогу разработки проектных решенийиных разделов проектной документации во исполнение решения зак€вчика,
установленного требованием задания на разработку проектной документации в
части обеспечения проектными решениями данного раздела сроков начала и
окончания строительства с продолжительностью- 2 мес.

по итоry разработки данного раздела представлены следующие технико-
экономические пок€Lзатели :

- продолжительность строительства (в части продолжительности
выполнения комплекса строительно-монтажных работ) - 2 месяца, включая:
подготовительный период 0.5 месяц ;

- максиМальн€Ш численность работающих - б чел.;
_ затраты труда на выполнение строительно-монтажных работ 557- чел.-

час.
раздел проектной документации разработан с учетом требований к егосоставу и содержанию, установленных приложением к сн 1.02.02-202з

требований СН 1.0З.04-2020.
организационно технологической схемой строительства объекта
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составленной разработчиком проектной документации, определены
технолоГические последоВательноСти выполнения работ.

в составе раздела разработан строительный генеральный план.
!ля организации строительства объекта решениями р€вдела проектной

документации предусматриваются временные решения по организации
внешней инженерной и транспортной инфраструктуры на период
строительства:

- подъезд - существующий асфальтобетонный;
- электроснабжение - от существующих сетей сопIасно технических

условий М56/03-38506 от 1 0.09.2025 ;

- водоснабжение - из привозных емкостей;
- Защитно-охранное огр€Dкдение - временное, согJIасно ГОСТ 23407-78 и

п. 4.13 СН 1 .0з.04-2020.
потребность в основных машинах и механизмах: автомобильный кран с

максим€tльной грузоподъемностью lбт; экскаватор с емкостью ковша 0.25мЗ;
средства малой механизации.

МеТОДЫ ПроизВодства работ объекта. Приняты традиционные методы.
Приведено краткое описание принятой технологии земляных, бетонных,
МонтаЖных, кровельных, отделочных рабоц работ по прокJIадке инженерных
сетей и благоустройству территории. Приведены ссылки на
технологические карты.

Разработчиком проектной документации предусмотрен
мероприятия по безопасности строительства:

- ПриВеДен расчет опасных зон сопIасно приложению 2 Правил по охране
ТрУДа при выполнении строительных рабоц утвержденных постановлением
Министерства труда и социальной защиты и Министерства архитектуры и
строительства от 3 l .05.2019 JФ24l33;

- приведены решения по обеспечению противопожарной безопасности
СТроительства в соответствии со специальными требованиями по обеспечению
ПоЖарноЙ безопасности взрывопожароопасных и пожароопасных производств,
Утвержденных постановлением Совета Министров Республики Беларусь
20.11 .20|9 ]ф779, и санитарной безопасности в соответствии с СанПиН
(постановление Министерства здравоохранения Республики Беларусь от
30.|2.20114 М120);

- приведено краткое описание по охране окружающей среды, по
безопасности и охране труда, приведены противопожарные мероприятия и
мероприятия по энергетической эффективности.

Решения, формирующие стоимость реализации объекта строительства,
предусматривают:

-в к€Lпендарном плане предусмотрено распределение затр€Iт по периодам и
нормирование заделов.

Основные экспертные оценки раздела проектной документации
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((организация строительства) выполнены на соответствие его требованиям к
СОСТаВУ и содержанию, установленным приложением К СН |.02.02-202З, и
достаточности принятых технических решений в обеспечение выполнения
строительно-монтажных работ в установленные сроки с учетом особенностей
сн 1.03.04_2020.

схема организации дорожного движения на период строительства не
включеНа в состав раздела в соотвеТствии с СН 1.02.02-202З,и не подвергалась
оценке при рассмотрении данного раздела проектной документации.

по результатам доработки проектной документации разработчиком
представлены изменения в р€tздел <организация строительства), внесенные, в
том числе, по выявленным в ходе государственной строительной экспертизы
несоответствияМ в иных разделах проектной документации, и по итогам
оптимизации проектных решений с целью предотвращения необоснованного
включения финансовых средств в показатель сметной стоимости строительства.

внесенные изменения повлекли изменение
экономиче ских показателей раздела :

продолжительность строительства (в части
выполнениЯ комплекСа строиТельно-монтажных работ)

следующих технико-

продолжительности

- 2,0 месяца, в том
числе подготовительный период - 0,5 месяца;

максимальная численность работающих - б человек;
затраты труда на выполнение строительно-монтажных работ - 557 чел.-

чес.
с учетом внесенных изменений решения раздела в объеме выполненных

оценок соответствуют установленным требованиям, и служат одним из
основанИй для использования при разработке проекта производства работ.

3.б. сIиЕтнАя докумЕнтАция
раздел <<смета>> из состава проектной документ ации для объекта

строительства разработан по итогу разработки разделов и комплектов чертежей
строительного проекта.

сметная стоимость строительства установлена разработчиком раздела
<<Смета>> (далее - разработчик) в размере потребности в финансовых ресурсах,
неrэбходимых для осуществления строительства объекта 

" 
,rр""aдена в сводном

сметном расчете стоимости строительства (далее - сср) с показателем |з7,667
тыояч белорусских рублей (далее - тыс. руб.), на даry начала разработки
сметной документации 1 мая 2026г.

объектные И локальные сметы представлены приложениями к
комплектам рабочих чертежей.

сметная стоимость строительства определена В соответствии с
инструкцией о порядке определения сметной стоимости строительства и
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составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсовв натурatльном выражении, утвержденной постановлением Министерства
архитектуры и строительства Республики Беларусь от |з.|0.2025 J\bl16 (далее -
Инструкция J\bl l6) (в ред. постановления от 20.I2.2O25 J'фl49).

Сметная стоимость строительства (за исключением средств пIавы l0
сср) определена разработчиком расчетным методом на основании сборников
нормативов расхода ресурсов в натур€tльном выражении, утвержденных
постановлениями Министерства архитектуры и строительства Республики
Беларусь от 10.02.2022 Jф19 (в редакции от 12.0З.2025 Jф37) и от 14.02.2022
]ф23 (в редакции от 14.11 .2023 Nч1l3) для строительства в сельской местности.

Размер средстВ пIавы 10 ссР установлен расчетным способом в
соответствии с требованиями подпункт ов 32.| -З2.6 Инструкции J\b 1 l 6.

СтоимостЬ матери.lлов, изделиЙ и констРукциЙ (далее - материалы)
определена в соответствии с п. 8.3 Инструкции JФ116 на основании:

- данных республиканской нормативной базы текущих цен на ресурсы;
- мониторинга цен, проводимого разработчиком сметной документации по

перечню матери€Lпов, изделий и конструкций, стоимость транспортных
РасхоДов по доставке которых определяется исходя из расстояний и тарифов на
перевозку, сопIасно приложению 2 Инструкции Nчl16) (приказ ООО
<БелИнжПлан> от 13.04.2026 JФбн).

В составе сметной документации представлены ведомость объемов работ
и расхода ресурсов и ведомость ресурсов на объект в целом.

Стоимость монтируемого оборчдованIIя и монтиоуемоli мебели
определена в соответствии с п.8.5 Инструкции J\bl16.

НОРмы обЩехозяйственных и общепроизводственных расходов, плановой
ПРИбЫли приняты в процентах от суммы величин заработной платы рабочих и
ЗаРаботноЙ платы машинистов согласно постановлению Министерства
архитектуры и строительства Республики Беларусь от 17.12.2025 JЪ146.

Предельная стоимость строительства сопIасно п.21.1 изменения J\Ъl к
ЗаДаНИЮ На разработrсу проектноЙ документации составляет 450,000 тыс. руб.
на дату начuLпа разработки сметной документации.

Экспертные оценки р€вдела <<Смета)) выполнены в соответствии с п. 3
ПРИЛОЖеНИЯ Jф1 к Положению о порядке проведения государственной
СТРОИТеЛЬнОЙ экспертизы градостроительных проектов, проектной
ДОКУМенТации, утвержденного постановлением Совета Министров Республики
Беларусь от 30.09.2016 Ns79l.

РаЗмер средств по главам 1-9 ССР подвергнут оценке на соответствие
ТРебОВаНияМ, Установленным Инструкцией Jфllб, за исключением средств на

документации), выполняемые по поручению Заказчика разработчиком
ПРОеКТНОЙ ДОКУменТации, так как определение рщмера этих средств относится
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к компетенции заказчика, застройщика.
ПРИ ЭТОМ обоснованность определения разработчиком стоимости

отдельных видов работ и расходов ресурсов в локальных сметах (локалъных
сметных расчетах) подвергнута оценке в объеме выборочной проверки методом
квотной выборки элементов сметной документации) ок€вывающих
существенное влияние на показатель сметной стоимости строительства.

ЭКСПеРТНая оценка размера средств главы 10 ССР выполнена на предмет
соответствия нормативным требованиям, установленным для определения
предусмuIтриваемых в данной главе размера средств, за исключением средств на
содержание службы зак€вчика, застройщика и средств на инженерно-
геодезические изыскания, так как определение размера этих средств относится
к компетенции заказчика, застройщика.

по результатам проведенных экспертных оценок р€вделов и комплектов
чертежеЙ строитеЛьного проекта разработчиком доработан и предоставлен
измененный раздел <смета>, учитывающий внесенные изменения в р€вделы и
комплекты чертежей проектной документации, с целью устранения выявленных
в ходе государственной строительной экспертизы несоответствий и
оптимизации проектных решений для предотвращения необоснованного
вовлечения средств в строительный оборот.

внесенные изменения повлекли уменьшение пок€вателя сметной
стоимости строительства объекта на дату начала разработки сметной
докуменТации В рilзмере 5,777 тыс. руб., что составляет 4,20 % от
представленной сметной стоимости строительства. При этом существенное
влияние на изменение стоимости оказало внесение изменений в раздел
<<Проектные и изыскательские работы>.

сметная стоимость строительства, сформированная разработчиком по
результатам проведения государственной экспертизы, включена в сср в
р€вмере потребности в финансовых ресурсах, необходимых для осуществления
строительства объекта с пок€вателем 1з 1,890 тыс. руб. на дату начала
разработки сметной документации 1 мая 2О26г.

в сметной стоимости строительства учтен лимит средств на налог на
добавленную стоимость в соответствии с Указом Президента Ресгryблики
Беларусь от 2б.03.2007 J\b138 <о некоторых вопросах Ьбпо*.п"я налогом на
добавленную стоимость)), подлежащий уточнению заказчиком (застройщиком)

- 
плательщиком нщIога, обязанностью которого является исчисление и уплатандс.

в сметной стоимости строительства учтен лимит средств на
пусконаладочные работы, который подлежит уточнению согJIасно технической
документации на оборулование, технологических регJIаментов и иной
документации, определяющих состав пусконаладочных работ и программы их
выполнения. Ведомость объемов пусконаладочных работ не входит в состав
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проектной документации, относится к компетенции зак€вчика, застройщика и
не подверг.шась оценке при проведении государственной строительной
экспертизы.

Принятие решениJI о размере финансовых средств, учитывающих
применение прогнозных индексов стоимости строительно-монтажных работ,оборудования И прочих затрат: от даты начала разработки смътной
докуменТации до даты нач€Llа строительства и даты окончания строительства в
пределах продолжительности строительства, - относится к компетенции
закЕвчика, застройщика с учетом результатов настоящего заключения.

с учетом изложенных результатов экспертной оценки
застройщику
компетенции,

рекомендуется принятие собственных решений
установленной законодательством.

заказчику,
по его

3.б.1. Проектные и изыскательские работы
стоимость проектных работ по объекry определена В соответствии с

Методическими указаниями о порядке определения стоимости разработки
документации проектного обеспечения строительной деятельности ресурсным
методом, утвержденными прик€вом Министерства архитектуры и строительства
Республики Беларусь от 13 июня 2014 года }lb 1б9. Стоимость работ по
выполнению инженерных изысканий определена на основании сборника цен на
выполнеНие инжеНерныХ изысканИй для строительства (сц 19_2012 в редакции3-го издания), утверЖденного прик€воМ Министерства архитектурь] и
строительства Республики Беларусь с)т 28 авryста 20|2 года м 267 с
последующими изменениями и дополнениями.

Формирование стоимости разработки проектной документации
осуществлено с применением, сборника норм затрат трудовых ресурсов:- СНЗТ 26-2014 (объекты энергетики).

нормы затрат трудовых ресурсов на разработку проектной документации
определены: 

+

по Сборникам норм затрат трудовых
натуральнь]х показателей объекта проектирования
специализированного коммунального хозяйства).

Заявленная стоимость проектных и изыскательских работ составляет
9,704 тыс. руб. (до начисления ндс) в ценах на дату начzша разработки сметной
документации.

П о р езул ь mаmам р ассмо mр ен uя :
l. Смета пересчитана в соответствии с п.п.7,8 НЗТ 8.01.00_2014,

приложения 1 пIавы 5 НЗТ 8.01.00-2014.
2. Учтены внесенные изменения в проектную документацию по смежным

р€вделам, влияющие на расчет стоимости, стоимость проектных работ

проd олэtсенuе экс перmно?о з аключенuя б 3 3 - 7 0/ 2 б

ресурсов в зависимости от
(здание
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пересчитана (п.29 НЗТ 8.01.00-201 4).
В реЗУльтате внесения изменений по замечаниям государственной

сТроительноЙ экспертизы стоимость разработки проектноЙ дощументации
УI![еНЬШИласЬ на 5,879 тыс. руб. в ценах на дату начаJIа разработки сметной
документации и составила3,825 тыс. руб. (до начисления НДС).

Технико-экономические показатели объекта проектированиrI в
ИСПОлнительных сметах на проектные работы соответствует представленной
проектной документации. :.:, ,::a a

.,,4a

4. выводы
СТРОительный проект при одностадийной разработке проектной

документации по объекту <модернизация здания специализированного
коммунальногО хозяйства, располоЖенного по адресу: Минская обл.,
МИНСКИй Р-но Жtдановичский с/с, 81, район ап Хtдановичи>> (в части
оснащения аварийным источником электроснабжения) рассмотрен
ГОСУДаРСТВенным предприятием <Госстройэкспертиза по IVIинской области> в
ус,гановленном
за}(лючения

Сметная
да:гу начала документации 1 мая 2026 года,

проектов

(р),

упра
(норl

Заместитель директора - главный инженер

Начальник управления экспертизы

.Чернявский

А.Н.Семенов

А.В.Брезгунов
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